Spolufinancovano
Evropskou unii

NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2235 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany

pronajimatel:

a

najemce:

(dale jen ,,0Z")

Jméno a Pfijmeni

datum narozeni

trvale bytem ................

zastoupen SKP-CENTRUM, o.p.s., sidlem: Jungmannova 2550, 530 02 Pardubice, IC:
27534804, zastoupenou Mgr. Jifim Pitasem, feditelem

(dale jen ,,pronajimatel”)

Jméno a Prijmeni

datum narozeni

trvale bytem ......ccoeeeeeeeenns
(dale jen ,,ndjemce”)

uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku jako projev své svobodné, vazné a omylu prosté vile

tuto
najemni smlouvu

(dale jen ,smlouva“):

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujici bytové jednotky:

Cislo bytové jednotky:

Adresa bytového domu:

Dispozice:

Vyméra:

Zapis v KU:
(dale jen ,jednotka“, , byt ¢i ,, predmét ndjmu”)

Clanek II.
Pfedmét najmu

2.1. Pronajimatel pfenechava ndjemci za ucelem zajisténi jeho bytovych potreb byt identifikovany v ¢l. I. bodé
1.1. této smlouvy v¢. prislusenstvi, a to za podminek v této smlouvé déle sjednanych.

2.2. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem, dispozici i vybavenim bytu, v tomto stavu jej do ndjmu

prijima.

2.3. Stav bytu a jeho vybaveni jsou uvedeny v pfeddvacim protokolu, ktery tvoti prilohu €. 1 této smlouvy. V

vevo

preddvacim protokolu bude rovnéz uveden stav méfi¢l médii a energii jako jsou: studena voda, tepld vo-

Strana 1

SKP

CENTRUM

pomdhdme vstat



R Spolufinancovano
S Evropskou unii

2.4.
2.5.

2.6.

3.1

3.2.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

da, elektricka energie, plyn, dale udaje z pomérnych méridel tepla na radiatorech atp., a to ke dni predani
bytu.

Najemce je opravnén uzivat byt pouze k bytovym ucellm (zajisténi zakladni lidské potreby bydleni).
Pronajimatel touto smlouvou prenechavd najemci do uZivani byt za podminek dohodnutych v této
smlouvé a ndjemce se zavazuje uZivat byt pouze ke sjednanému Gcelu a platit Fddné a v€as ndjemné.

Najemce a osoby, které Ziji s ndjemcem ve spoleéné domacnosti, maji vedle prdva uzivat byt i pravo uZi-
vat spole¢né prostory a zafizeni domu, jejichZ poskytovani je s uZivanim bytu spojeno, a to v rozsahu béz-
ného uzivani, které neodporuje pravlim uZivatell ostatnich jednotek; Najemce a s nim Zijici osoby vsak
nejsou opravnény uzivat ty spolecné prostory, které jsou prohlasenim vlastnika uréeny k vyluénému uzi-

vani vlastniku/uZivateli jiné jednotky neZ je byt.

Clanek lIl.
Piredani a prevzeti
Pronajimatel je povinen predat byt ndajemci nejpozdéji ke dni ............ a nadjemce se jej k tomuto dni zava-
zuje od pronajimatele prevzit. Den prevzeti bytu, vyznaceny na pfeddvacim protokolu (viz pfiloha €. 1), je
dnem zahdjeni ndjmu.

O predani bytu sepisi smluvni strany predavaci protokol.

Clanek IV.

Najemné
Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za uZivani bytu ndjemné ve vysi ......c............ ,- K€ mésicné. V
najemném neni zahrnuta Uplata za sluzby poskytované spolu s uzivanim bytu, pricemz jejich Uhradu
upravuje cl. VII. této smlouvy, zalohy na sluzby jsou rozepsany a stanoveny v pfiloze ¢. 2.
Pronajimatel a Najemce sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén jednou za kalendarni rok zvysit najemné,
a to o procentualni meziro¢ni miru inflace za uplynuly kalendafni rok vyhlasenou Ceskym statistickym
uradem. Najemné se zvySuje od mésice nasledujiciho po mésici, v némz Pronajimatel oznamil zvyseni na-
jemného. Najemce se zavazuje ndjemné zvySené v souladu s timto odstavcem Pronajimateli hradit.

Clanek V.
Platebni podminky

Najemné a zédlohy na sluzby jsou splatné mési¢né, a to vidy nejpozdéji do 20. (dvacatého) dne kalendar-
niho mésice, za ktery se ndjemné plati, s vyjimkou najemného a zaloh na sluzby za prvni mésic trvani na-
jmu, kdy platby za toto obdobi jsou splatné do 3 dnli ode dne uzavieni této smlouvy, a to na Uucet uvede-
ny v nasledujicim odstavci.

Najemné a zadlohy na sluzby, jejichz vySe vyplyva z pfilohy €. 2, jsou splatné na ucet cislo uctu:
.................................. , ktery timto urcuje pronajimatel jako svoje misto platebni, kdy tento ticet je uctem
zastupce pronajimatele, kdy zastupce pronajimatele je zmocnén k inkasu ndjemného pro pronajimatele
na zakladé samostatné smlouvy uzaviené mezi pronajimatelem a jeho zastupcem (thradou ndjemného
na shora uvedeny ucet tedy najemce splni svoji povinnost uhradit najemné pronajimateli), pfipadné
v hotovosti k rukam zastupce Pronajimatele. Za den Uhrady najemného, bude-li hrazeno bezhotovostng,
se povazuje den pfipsani platby ndjemného a zaloh na sluzby na shora uvedeny Gcet. Na ucet uvedeny
v tomto odstavci jsou splatné i vSsechny dalsi naroky, pokud pronajimatel pfi uplatnéni naroku neurdi jiné
misto platebni.

Clanek V1.
Ostatni prava a povinnosti

Najemce se zavazuje o byt pecovat, udrzovat jej v fadném a Cistém stavu, chranit jej pred Skodou a za-
bezpecovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béznou udrzbu. Najemce je povinen zachovavat Cis-
totu ve spolecnych prostorach domu a pfiléhajicich pozemcich.

Najemce se zavazuje a je povinen uzavfit pojisténi domdcnosti a pojisténi odpovédnosti, a to vidy
s dostatecnym limitem pojistného pInéni. Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen predlozit pfi-
slusné pojistné smlouvy. Tato povinnost mlze byt splnéna i zajisténim pojisténi ze strany tfeti osoby.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

7.1.

7.2.
7.3.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav nad ramec bézné
udrzby a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady
spojené s béZnou udrzbou provadi a hradi ndjemce. Pojem drobnych oprav a nakladl spojenych s béznou
udrzbou je dan pravnimi predpisy.

Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit, oznami to ihned pro-
najimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi pronajimateli bez zbytec-
ného odkladu. Najemce ucini podle svych moznosti to, co Ize olekavat, aby poSkozenim nebo vadou, kte-
ré je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Najemce ma pravo na ndhradu naklad( ucelné
vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zpldsobeny okolnostmi,
za které najemce odpovida. Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady a prekazky nebranici
obvyklému bydleni, nebo jimiz je vykon prava najmu ohrozen, ma najemce pravo po predchozim upozor-
néni pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od néj nahradu ucelné vynaloZenych
naklad(. Toto pravo musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu; pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad. Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo
vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a mohl pfi Fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakla-
d; odstrani-li poskozeni nebo vadu sdm, nema pravo ani na slevu z ndjemného.

Najemce neni opravnén provadét v byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény bez souhlasu pronaji-
matele, a to ani na svij naklad.

Najemce se zavazuje dodrZovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani vdomé a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich pomérg.

Pronajimatel ¢i jim zmocnéna osoba je opravnén z vaznych dlvod( vstupovat do bytu; nebude-li hrozit
nebezpedi z prodleni, bude vstup najemci oznamen s dostatecnym casovym predstihem.

V poslednich dvou mésicich trvani ndjemniho vztahu je najemce povinen umoznit zajemci o pronajmuti
bytu jeho prohlidku v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce.

Najemce ma prdvo prijimat ve své domdcnosti navstévy. Pfijme-li ndjemce nového ¢lena své domacnosti,
do dvou mésicl, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost. Pronajimatel si vyhra-
zuje pravo neudélit souhlas s prijetim dalsi osoby do bytu. Navstévy téZze osoby anebo nékolika osob po-
stupné v délce trvani nad 30 dnl v souctu za rok je ndjemce povinen ohlasit pronajimateli. Pobyt osob
v byté (potazmo domé) ma vliv na rozuctovani nakladl na sluzby, které hradi vSichni ndjemci vdomé.

Pro ucely této smlouvy, ke dni jejiho uzavreni, tvofi najemcovu domdcnost celkem ... osoby. K tomuto dni
se do bytu spolu s ndjemcem nebudou stéhovat jiné nez uvedené osoby coby pfislusnici domacnosti.

Najemce je povinen pfi zméné adresy uvedené v zidhlavi smlouvy, anebo v pfipadé, Ze tato adresa presta-
ne byt adresou bydlisté (resp. dorucovaci), bez zbytecného odkladu pronajimateli oznamit adresu pro do-
rucovani listovnich zasilek, a to i po dobu 12 mésicl po skonceni této smlouvy, ledaZe by pronajimatel tu-
to povinnost najemci prominul. Plati, Ze adresou bydlisté (dorucovaci adresou) je adresa bytu po dobu tr-
vani této smlouvy, anebo uzivani bytu; totéz plati, jestlize najemce porusi svoji povinnost uvedenou ve
vété prvni tohoto odstavce.

Clanek VII.
Sluzby poskytované s ndjmem, jistota

Najemce se zavazuje platit pronajimateli zalohy na Uplatu za sluzby, a to v mési¢nim intervalu, ve vysi, jez
je pfi podpisu této smlouvy pronajimatelem stanovena v pfiloze ¢. 2. Najemce s takto stanovenou zélo-
hou souhlasi. Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel bude zajistovat pro najemce pouze dodavky slu-
Zeb a energii, pro které je stanovena zéloha v pfiloze €. 2, ostatni doddvky si zajistuje ndjemce na vlastni
jméno a ucet.

Zaloha na sluzby je splatna spolec¢né s ndjemnym. Body 5.1 a 5.2 plati obdobné.

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit najemci novou vysi zaloh na sluzby, a to s ohledem
na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vyse zaloh odpovidala pfibliznému mésicnimu odbé-
ru sluzeb najemcem dle uplynulého obdobi; obdobné tak muzZe ucinit pfi zméné cenovych predpisi nebo
okolnosti rozhodnych pro uréeni vySe plateb za uzivani bytu nebo ceny odebiranych sluzeb. Zména vyse
zaloh je ucinna od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo ozndmeni o zvySeni zaloh doruceno
najemci. S takovym zplsobem stanoveni zdloh ndjemce souhlasi.
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7.4,

7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 4 (¢tyfech) mésicl od obdrZeni koneéného vyuétovani dodavateld
jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendarniho roku, provést vyuctovani najemcem
zaplacenych zdloh na sluzby a skute¢né odebranych sluzeb. Pfipadny preplatek ¢i nedoplatek uplaty za
sluzby je splatny 30. den po doruéeni vyuctovani najemci, ledaze by najemce proti vyuctovani uplatnil
namitku. Ujedndni stran vyuctovani plati jen tehdy, neupravi-li je pravni pfedpis. Smluvni strany sjednava-
ji, Ze okamZikem Ghrady preplatku/nedoplatku, nastava fikce souhlasu s vyuctovanim. Po této Uhradé jiz
Zadna ze stran nemuze vyuctovani sporovat.

Smluvni strany sjednaly povinnost najemce uhradit pronajimateli jistotu ve vySi .....cccccoceivieeeceenees = KG,
kdy tuto je povinen uhradit do 3 dnll ode dne uzavieni této smlouvy na Ucet pronajimatele uvedeny
v bodé 5.2 této smlouvy; jistota zajistuje fadné hrazeni ndjemného, zaloh na sluzby a pInéni dalSich po-
vinnosti dle této smlouvy.

V pfipadé, Ze ndjemce bude mit vici pronajimateli dluh ztéto smlouvy, je pronajimatel opravnén
k uspokojeni svych pohledavek pouzit sloZzenou jistotu; o tomto pronajimatel vyrozumi ndjemce, ndjemce
je povinen doplnit jistotu do 10 dnl ode dne, kdy byl o jejim pouZiti vyrozumén.

Pti skonceni ndjmu, a to nejpozdéji do 5 dnli ode dne ukonceni této smlouvy, je pronajimatel povinen
vratit jistotu ndjemci, a to poukazanim na ucet, z néhoz byla jistota pronajimateli uhrazena; zapocte si
pfitom, co mu najemce pripadné z titulu této najemni smlouvy dluzi.

Clanek VIl
Doba trvani a ukonceni smlouvy

Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od ......ccccevvrinernrincinnnn. dO V pfipadé ne-
prodlouZeni ndjmu ma najemce povinnost zpfistupnit byt pro ucely prohlidek novymi zdjemci. Nedojde-li
k pisemné dohodé o prodlouZeni doby trvani ndjmu, nemuze dojit k prodlouzeni trvani najmu, a to ani
v pfipadé, Ze Pronajimatel aktivné neucini kroky smérujici k vyklizeni Najemce v jakékoli IhGté. Necinnost
Pronajimatele a absence jeho ozndmeni o tom, Ze trva na skonceni najmu, ¢i absence vyzvy k vyklizeni tak
nezaklada prodlouzeni doby trvani najmu.

Najemni vztah mize béhem doby trvani ndjmu skoncit kdykoli, jestlize se na tom smluvni strany dohod-
nou.

Najemce i pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v situacich, zpiisobem a z dlivodi stanove-
nych v zdkoné. Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Najemce i pronaji-
matel uvede divod vypovédi a zda se jednd o vypovéd bez vypovédni doby; Pronajimatel navic pouci na-
jemce o jeho prdvu vznést proti vypovédi ndmitky a navrhnout prezkoumani opravnénosti vypovédi sou-
dem, svédci-li ndjemci takové pravo. Vypovédni doba zacne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé strané, ledaze by $lo o vypovéd bez vypovédni doby.

Clanek IX.
Vraceni bytu
Najemce je povinen nejpozdéji dnem ukonceni najemniho vztahu na své naklady byt vyklidit, odstranit
veskerd zafizeni a pfislusenstvi, ktera v pronajatych prostorach nainstaloval, a predat pronajimateli byt
ve stavu, v jakém jej od ného prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Doslo-li k poskozeni i
nadmérnému opotiebeni bytu ¢i jeho vybaveni, odpovida ndjemce za skodu jim takto zplsobenou ¢i zpa-
sobenou osobami, kterym do bytu, byt' z nevédomé nedbalosti umoznil pristup.

Pro pfipad prodleni najemce s vyklizenim ¢i pfeddnim bytu ma pronajimatel pravo kdykoli byt na naklady
najemce sam vyklidit, k cemuz timto najemce udéluje pronajimateli plnou moc; udélenim této plné moci
tedy ndjemce zmocriuje pronajimatele, aby jako zastupce najemce zajistil jménem najemce na jeho ucet
vyklizeni bytu s tim, Ze se zavazuje pronajimateli uhradit veskeré naklady, které byly s vyklizenim spojené;
ve smyslu § 442 OZ smluvni strany sjednavaji, Ze ndjemce muze odvolat zmocnéni obsazené v tomto od-
stavci pouze v pfipadé, kdy pronajimatel prekrocil zmocnéni. Ndjemce soucasné zmocnuje pronajimatele,
aby pfi vykonu zmocnéni zmocnil dalsi osobu.

Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si ndjemce véci, které zanechal v byté ani do 15 (patnacti)
dnd od skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym zplsobem zcizit a z vytézku uspoko-
jit své pohledavky za ndjemcem. Pfipadny penézni prebytek zasle pronajimatel ndjemci na Gcet najem-
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9.4.

9.5.

10.1

cem sdéleny; Najemce udéluje k pravé uvedenému zcizeni véci pronajimateli plnou moc, s tim, Ze udéle-
nim této plné moci tedy ndjemce zmocnuje pronajimatele, aby jako zastupce najemce jménem najemce a
na jeho ucet prodal movité véci ndjemce, které si ndjemce nevyzvedne ani do 15 dni ode dne skonceni
najmu a z vytézku uhradil své pohledavky a pfipadny pfebytek vydal ndjemci ve smyslu § 442 OZ smluvni
strany sjednavaji, Ze najemce mize odvolat zmocnéni obsazené v tomto odstavci pouze v pripadé, kdy
pronajimatel prekrocil zmocnéni. Najemce soucasné zmocnuje pronajimatele, aby pfi vykonu zmocnéni
zmocnil dalsi osobu.

Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytu, jejichZ potfeba vznikla do doby skonéeni najmu,
zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu predani bytu (skonéeni najmu). Pokud tak najemce neudini, zajisti
potfebné opravy a béZnou udrzbu na naklad najemce pronajimatel. S tim najemce vyslovuje souhlas.

V pfipadé, Ze najemce porusi kteroukoli svoji povinnost vyplyvajici z odst. 9.1. tohoto ¢lanku, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den trvani poruseni; tim neni dotéeno pra-
vo na nahradu Skody, smluvni strany tedy timto vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni & 2050 zakona ¢.
89/2012 Sh., oblansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpistl, oprdvnéna smluvni strana ma tedy vedle
smluvni pokuty narok i na ndhradu skody, a to v plné vysi. Soucasné Uhradou smluvni pokuty a nahrady
Skody neni dotcen narok na vydani bezdivodného obohaceni zplsobené uzivanim bytu i po skonceni tr-
vani ndjemniho vztahu.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva ucinnosti uzavienim.

10.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

srozumitelné, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se pred podpisem této
smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, cozZ stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

Najemce timto vyslovné urcuje jako svoji adresu dorucovaci, a to pro dobu od prevzeti bytu az po jeho
vraceni, adresu, na které se nachazi byt; smluvni strany sjednavaji, Ze jakakoli pisemnost zasland mezi
smluvnimi stranami, je dorucena tretim dnem od odeslani bez ohledu na to, kdy bude skute¢né prevzata.

Pronajimatel timto urcuje jako svoji dorucovaci adresu pro uUcely této smlouvy primarné adresu svého
zastupce. Smluvni strany tedy sjedndvaji, Ze Najemce ma primarné komunikovat se zastupcem Pronaji-
matele identifikovanym v identifikacnich Gdajich Pronajimatele v Gvodu této smlouvy.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna a ucinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ¢i nedcinné usta-
noveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a acinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho.

Tato smlouva, jeji vyklad a otazky v ni neupravené se fidi ceskym pravem. Neni-li touto smlouvou uprave-
no jinak, poufZiji se dispozitivni ustanoveni OZ; to plati i tam, kde smlouva upravuje néktera prava ¢i po-
vinnosti jen ¢astecné.
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Spolufinancovano
Evropskou unii

Pfiloha ¢. 1

PREDAVACi PROTOKOL K BYTU

DNE vt prevzal najemce —
N AUTESE: ettt ettt ettt st s e es st e s e sesses s et ee et stesessentesereeneseenen
o kli¢e od bytu v poétu: ......... ks od bytu, ......... ks od vchodovych dvefi, ......... ks od schranky
alST KIICO: ettt ettt e et ete et et et e s et et e e e saesaesbeateasssebasaes bentanbenseesse st sbeaseeseensarsensansaennn

vvvvv

e s témito stavy méFicu:

elektromeérC. - Tl .oooveieiiieeecieee e, (KWh) e
VOOMEN €. ..ottt SV (M3) e
VOOMET €. oot TV(M3) e

e pomeérné Citace tepla:

A) .Gt hodnota: ....cccceevevciiieicee e
b).Coorreee e hodnota: .....ccceeeeciiieieeee e,
(o) [ T hodNota: ...cccoveeeeeireeieeieee e
d).Crre e, hodnota: .....ccceeeeciieieeee e,

e vybaveni bytu: Smluvni strany konstatuji, Ze se stav bytu a jeho pfislusenstvi nelisi od popisu uvedeného
ve smlouvé, byt ma nasledujici vybaveni a nasledujici zavady:

Pfedmét najmu je prenechavan najemci do uZivani ve stavu zplsobilém k Fadnému uZivani, bez zjevnych i
uzivani branicich zavad ¢i poskozeni.
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W Spolufinancovano
MECE Evropskou unii

Pfiloha €. 2
STANOVENI ZALOH

celkem/mésic

studend voda a sto¢cné L - Ke
tepldavoda - K¢
teplo - K¢
bytova elektfina - K¢
domovni elektfina (osvétlenivdomeé) L - K¢
uklid spole¢nych prostorvdomeé | - K¢
odvoz odpadu - K¢
tvanténa - Ke
vwtah - K¢
internet ,- K¢
Celkem: ,- KC
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